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UVOD 
 

Planom detaqne regulacije   "ZA BLOK 2-9-3 U RADNOJ ZONI"  u Rumi, obuhva}en je 
blok 2-9-3 sa naslawaju}im saobra}ajnicama. Planom detaqne regulacije, se utvr|uje 
namena prostora, zatim  pravila ure|ewa i pravila gra|ewa prema odre|enoj  nameni i 
tipi~nim celinama, odnosno zonama, saobra}ajnice i infrastruktura, nivelaciona re{ewa, 
pravila regulacije i parcelacije, vr{i regulacija zemqi{ta za javne namene i daje se 
sredworo~ni program ure|ivawa zemqi{ta za javne namene 

Planom se stvaraju uslovi za realizaciju i oblikovawe, za programsko, urbanisti~ko i 
arhitektonsko ure|ewe prostora kao i podizawe nivoa atraktivnosti i upotrebne 
vrednosti. 
 
  
1.  PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA  IZRADU PLANA  
- ZAKON O PLANIRAWU I  IZGRADWI (Sl.glasnik RS ,br.72/09, 81/09, 24/11) 
- PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU I POSTUPKU IZRADE PLANSKIH DOKUMENATA  
 ( Sl. Glasnik RS br. 31/10, 69/10, 16/11) 
- GENERALNI PLAN RUME (Sl. list Op{tina srema br. 35/08) 
- ODLUKA O IZRADI PLANA DETAQNE REGULACIJE RADNA ZONA "ZA BLOK 2-9-3 U 

RADNOJ ZONI"  U RUMI  (Sl list op{tina Srema br. 20/10) 
 
 
 
2.  POLAZNE OSNOVE 

 
2.1   PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM GRANICE PLANSKOG PODRU^JA     
Plansko podru~je obuhvata prostor od oko P= oko 5,6ha.  

 
Granica Planskog podru~ja ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka 1 nalazi se u jugozapadnom temenu k.p. br. 6069/19. Od ta~ke 1 granica vodi ka 
severu zapadnom granicom k.p. br. 6069/19, 6069/18, 6069/17, 6069/16, 6069/15, 6069/14, 
6069/13 i 6069/12, preko ta~aka 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 do ta~ke 9. Od ta~ke 9 granica nastavqa u 
istom pravcu presecaju}i k.p. br. 6069/11 do preseka sa wenom severnom granicom gde se 
formira ta~ka 10. U ta~ki 10 granica se lomi ka stoku i vodi severnom granicom k.p. br. 
6069/11 do kraja granice gde se formira ta~ka 11. U ta~ki 11 granica se lomi ka severu i 
vodi zapadnom granicom k.p. br. 6070/2 u du`ini od 27,0m gde se formira ta~ka 12, zatim se 
granica lomi ka istoku presecaju}i k.p. br. 6070/2 do preseka sa wenom isti~nom granicom 
gde se formira ta~ka 13. Od ta~ke 13 granica vodi isto~nom i severnom ivicom k/.p. br. 
6070/2 preko ta~aka 14, 15 i 16 do ta~ke 17 koja se nalazi u severoisto~nom temenu te 
parcele. U Ta~ki 17 granica se lomi ka jugu i vodi isto~nom granicom k.p. br. 6070/2 i 
granicom k.p. br. 6069/1 preko ta~aka 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 do ta~ke 25 koja je formirana u 
jugozapadnom temenu k.p. br. 6069/1. Od ta~ke 25, granica se lomi ka jugu presecaju}i k.p. br. 
6069/4 (put) do ta~ke 26 koja se nalazi na ju`noj granici k.p. br. 6069/4. Od ta~ke 26 granica 
vodi severnom granicom k.p. br. 6069/3 preko ta~aka 27, 28  do ta~ke 29. Od ta~ke 29 granica 
nastavqa prema zapadu i to severnom granicom k.p. br. 7366/5 do ta~ke 30, pa daqe 
severoisto~nom granicom k.p. 6069/6, preko ta~aka 31 i 32 do ta~ke 33, zatim preseca k.p. 
br. 6069/4 (Industrijska ulica) do ta~ke 34, a odatle nastavqa prema istoku, severnom 
granicom k.p. br. 6069/4 do po~etne ta~ke 1. 
 
SPISAK  KATASTARSKIH PARCELA  U   PLANSKOM  PODRU^JU:  
Cele k.p. br: 6069/1, 6069/10, 6069/11, 6069/12, 6069/13, 6069/14, 6069/15, 6069/16, 6069/17, 
6069/18 i 6069/19 i deo k.p. br,  6069/4 (industrijska ulica i 6070/2 (ulica A. Cesarca) 
Parcele u obuhvatu plana su privatna svojina osim k.p. br. 6069/4, 6069/11 i 6070/2 - 
dr`avna svojina - korisnik Op{tina Ruma. 
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2.2    PODELA  PROSTORA NA POSEBNE CELINE I ZONE 

 
Ustanovqenom {emom saobra}ajnica, zajedno sa ve} postoje}im izgra|enim saobra}anicama, 
formiran je  blok 2-9-3 kao jedinstvena celina u kom }e se mo}i formirati jedan ili vi{e 
radnih (poslovnih) kompleksa ve}eg kapaciteta, a prema stvarnim potrebama Investitora. 
Plansko podru~je se sa istoka naslawa na magistralni put M-21 [abac - Novi Sad, {to 
opredequje da se uz isto~nu granicu planskog podru~ja,  formira za{titni pojas zelenila i 
to u zoni zabrane gradwe uz dr`avne puteve 1.reda. 
 
 
 
2.3  NAMENA ZEMQI[TA 
 

 RADNA ZONA   

 ZA[TITNO ZELENILO uz dr`avni put 1. reda (M-21) 

 GABARITI ULICA (povr{ine javne namene) 
 
 
2.4.  REGULACIONE LINIJE ULICA I JAVNIH POVR[INA I GRA\EVINSKE LINIJE 

SA ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE NA GEODETSKOJ PODLOZI 
 Planom su utvr|ene regulacione linije svih saobra}ajnica. Svi tehni~ki elementi 
regulacije definisani su na grafi~kom prikazu  - list br.4 - Plan saobra}aja, regulacija i 
nivelacija R 1:1000. 
 U odnosu na regulacione linije, utvr|ene su i gra|evinske linije. Za planirane objekte 
predwa gra|evinska linija je utvr|ena na 6,0m od regulacije ulica S-1 (sa zapada) i S-2 (sa 
severa), 8,0m od regulacije ulice Industrijske (sa ju`ne strane) i 20,0m od regulacije 
magistralnog puta M-21. 
Gra|evinske linije na postoje}oj izgra|enoj parceli, se zadr`avaju u postoje}em stawu. 
 
 
2.5. NIVELACIJA ULICA I JAVNIH POVR[INA 
U postoje}em stawu teren je blago nagnut od kote 101.55mnv na severu do kote 100.82mnv na 
jugu. Prose~na kota terena iznosi 101.20mnv. 
Vertikalna regulacija uzima u obzir teren nagnut ka severozapadu i relativno visok nivo 
podzemnih voda tako da je nivelacija koncipirana na izdizawu nivelete budu}ih ulica  u 
odnosu na okolni teren. 
Planom nivelacije, postoje}e nivelete Industrijske ulice kroz koju prolaze regionalni 
putevi R 103(106), zadr`avaju se, a  planirane nivelete novih saobra}ajnica se uskla|uju sa 
wima. Na grafi~kom listu br. 4. Plan saobra}aja, regulacija i nivelacija, date su 
nivelacione kote na raskrsnicama planiranih ulica kao i podu`ni nagibi saobra}ajnica.  
 
 
2.6.  TRASE, KORIDORI I KAPACITETI ZA SAOBRA]AJNU, ENERGETSKU, 

KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU 
  

2.6.1. SAOBRA]AJ 
U planskom podru~ju izvedene su saobra}ajnice i to Industrijska ulica kroz koju prolaze 
regionalni putevi R 103(106) na ju`noj strani i sa severa krak ulice Avgusta Cesarca (koji 
se prote`e pravcem sever jug pa se lomi ka istoku do M-21) sa izvedenim kolovozom {irine 
3,0m, trotoarom sa severa {=oko 1,2m. 
U prostoru plana se zadr`avaju postoje}i saobra}ajni koridori. 
Produ`ava se koridor kraka ulice A. Cesarca prema zapadu (S-2) do kraja planskog 
podru~ja. Formira se nova ulica S-1 i to uz zapadnu granicu planskog podru~ja u {irini od 
15,0m. Ulica se formira u pravcu sever jug i to od ulice S-2 sa severa do Industrijske 
ulice na ju`noj strani planskog podru~ja. 
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2.6.2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 
 
Snabdevawe vodom 
Vodovodna mre`a AC Ø100 je izvedena  Ulici A. Cesarca, i to sa isto~ne strane ulice i AC 
Ø80 u kraku ulice A. Cesarca sa severne strane. Postoje}a vodovodna mre`a zadovoqava 
potrebe snabdevawa vodom u postoje}em stawu. 
U novoformiranim ulicama S-1 i S-2, planira se nastavak vodovodne mre`e i to od 
postoje}e mre`e AC Ø100 u ulici A. Cesarca, prelazom preko postoje}eg (rekonstruisanog) 
kolovoza na zapadnu stranu pa daqe sa ju`ne strane u odnosu na kolovoz planirane ulice 
S-2 prema zapadu do ukr{tawa sa novom ulicom S-1 i daqe du` ulice S-1 sa isto~ne strane 
kolovoza, uz planirani trotoar. 

 
Fekalna kanalizacija: kanalizaciona mre`a Ø200 izvedena Ulici A. Cesarca, i to sa 
isto~ne strane ulice i u kraku ulice A. Cesarca sa severne strane na rastojawu od 1,0m od 
kolovoza.  
Za potrebe novih blokova izgradi}e zaseban sistem sakupqawa, odvo|ewa i pre~i{}avawa 
otpadnih voda. Sistem }e se izgraditi u skladu kvaliteta i koli~ine otpadnih voda koje }e 
se upu{tati u kanalizaciju pridr`avaju}i se pri tome Pravilnika o upu{tawu otpadnih 
voda u kanalizacioni sistem odnosno Op{tinske Odluke o odvo|ewu i pre~i{}avawu 
otpadnih voda grada Rume (Sl. List Op{tina Srema br. 14/98). Sistem fekalne 
kanalizacije bi}e povezan na postoje}i UPOV, lociran u severnom delu planskog podru~ja , 
u bloku br. 1 
Za tehnolo{ke otpadne vode, budu}i investitori na svojim lokacijama moraju izgraditi 
sopstvene ure|aje za pre~i{}avawe otpadnih voda, da bi kvalitet otpadnih voda sveli na 
nivo kvaliteta definisan Pravilnikom, pre upu{tawa u budu}i kanalizacioni sistem. 
Odvod ki{nih i regulacija podzemnih voda koji ovom prostoru prave povremeno probleme, u 
pojedinim godi{wim intervalima i daqe }e se re{avati putem mre`e otvorenih, putnih 
kanala,  koji }e biti izvedeni sa obe strane kolovoza, a daqe u postoje}e meliorativne 
kanale koji se slivaju u Kudo{ki potok na zapadnoj strani planskog podru~ja. Ispu{tawe 
ki{nih i otpadnih voda  bi}e regulisano vodoprivrednim uslovima, ukqu~uju}i obavezu 
pre~i{}avawa do propisanog kvaliteta upu{tenih voda u kanalske recipijente. 
 
Atmosferska kanalizacija: Odvo|ewe ki{nih voda bi}e re{eno pravilno projektovanim 
nagibima i odvo|ewem prema kanalima u uli~nim koridorima, i delom prema 
slobodnim/zelenim povr{inama 
 
Snabdevawe elektri~nom energijom 
U prostoru obuhvata plana  izveden je 35KV dalekovod koji preseca predmetni blok 
pravcem istok zapad, od armiranog betonsog stuba koji se nalazi neposredno uz magistralni 
put M-21, sa wegove zapadne strane, do krajweg stuba A u predmetnom kompleksu (na k.p. br. 
6069/14).  
Izvedena je i niskonaponska nadzemna elektromre`a u ulici A. Cesarca sa isto~ne strane 
i u kraku Ulice A. Cesarca se severne strane u odnosu na kolovoz i zadovoqava potrebe 
objekata u postoje}em stawu. 
 
Postoje}i dalekovod 35kV }e se demontirati polagawem novog 35kV kablovskog voda (u 
koridoru kraka ulice A. Cesarca) od novog GRS-a i daqe uz magistralni put do mesta gde 
trasa postoje}eg dalekovoda po~iwe da se pru`a paralelno sa Industrijskom ulicom. 
Za snabdevawe budu}ih korisnika u bloku 2-9-3, elektri~nom energijom, izgradi}e se nova 

MBTS 10(20)/0.4 kV tipa EV21, instalisane snage 630 kVA. Snabdevawe MBTS 10 kV 
realizova}e se kablom tipa HNE 49-A sa postoje}e 10kV mre`e na lokaciji. 
U slu~aju da ukupna jednovremena snaga poslovnih objekata prema{i 630 kV, izgradi}e se 
vi{e transformatorskih stanica. 
 
Gas 
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Ispred blokova 2-3-14 i 2-3-15 postoji izvedena distributivna polietilenska gasna mre`a 
niskog pritiska sa pripadaju~im gasnim prikqu~cima. Nalazi se u ulici A. Cesarca na 
rastojawu od 2,0m od regulacione linije sa isto~ne, odnosno sa severne strane. Standardna 
dubina ukopavawa gasovoda u zelenom pojasu je oko 0,8m uz mogu}a mawa odstupawa na 
kra}im deonicama. Ta~ne prostorene koordinate postoje u RGZ Slu`ba za katastar 
nepokretnosti Ruma. 
U bloku 2-3-9 u radnoj zoni nema projektovana niti izvedena gasna mre`a. 
 

 
 
 

tt mre`a 
Izveden je podzemni telekomunikacioni kabl u Ulici A Cesarca sa isto~ne strane i u 
kraku ulice A. Cesarca sa severne strane u odnosu na kolovoz. 
Izveden je i me|umesni opti~ki tt kabl u ulici A. Cesarca kao i kraku ulice A. Cesarca, 
koji daqe vodi preko parcela predmetnog bloka, pribli`no paralelno putu M-21 (trasa 
nije precizno utvr|ena) 
Mre`a u postoje}em stawu zadovoqava potrebe za telefonskim prikqu~cima i ima rezervu 
za budu}e korisnike 
 
Budu}i objekti bi}e prikqu~eni na TT mre`u aktivirawem rezerve broj 794-795 na glavnom 
kablu br.8, koja je locirana u ulici A. Cesarca ispred ku}nog broja 45b. Budu}a mre`a }e 
biti podzemna. 
 

 
2.7. IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA 
 
Podru~je obuhva}eno ovim planom nalazi se u jugoisto~nom delu Rume, u radnoj zoni, uz 
dr`avni put 1. Reda M-21 ([abac - Novi Sad) i obuhvata blok 2-9-3 sa delovima 
naslawaju}ih saobra}ajnica 
U postoje}em stawu teren je blago nagnut od kote 101.55mnv na severu do kote 100.82mnv na 
jugu. Prose~na kota terena iznosi 101.20mnv. 
 
Plansko podru~je, sa osnovnom namenom radna zona, sa istoka naslawa na magistralni put 
M-21 sa kojim nema direktnu saobra}ajnu vezu, sa severa na blokove 2-9-1 (sa namenom sport 
i rekreacija) i blok 2-3-15 (sa namenom porodi~no stanovawe), a sa zapada se direktno 
naslawa na blok 2-9-2 (vatrogasna slu`ba). 
 
Parcele u planskom podru~ju su neizgra|ene, osim k.p. br. br. 6069/12 na kojoj je izgra|en 
poslovni objekat (skladi{te sa upravnom zgradom).  
 
U planskom podru~ju izvedene su saobra}ajnice i to Industrijska ulica kroz koju prolaze 
regionalni putevi R 103(106) na ju`noj strani i sa severa krak ulice Avgusta Cesarca (koji 
se prote`e pravcem sever jug pa se lomi ka istoku do M-21) sa izvedenim kolovozom {irine 
3,0m, trotoarom sa severa {=oko 1,2m. 
 
Zbog nemogu}nosti prikqu~ka saobra}ajnice koja preseca blok pravcem sever jug (prema 
postoje}em stawu) na Industrijsku ulicu (R-103/106) sa ju`ne strane, opredeqewe ovog 
Koncepta je izme{tawe te ulice na zapad, odnosno uz zapadnu granicu planskog podru~ja 
(ulica S-1). 
    
Prema karakteristikama postoje}eg stawa i stawa u najbli`oj okolini utvr|uju se 
pogodnosti izgradwe, a sve prilago|eno potrebama  savremenog vremena  i  Koncepta za 
izradu Plana detaqne regulacije "ZA BLOK 2-9-3 u radnoj zoni" u Rumi. 
Prednost za re{avawe problema u planskom podru~jusu,  teren sa blagim nagibom zatim, 
naslawaju}a postoje}a izgra|ena  saobra}anica  opremqena svom neophodnom komunalnom 
infrastrukturom sa dovoqno kapaciteta za nastavak, odnosno pro{irewe mre`e.  
Mogu}nost opremawa prostora svom neophodnom infrastrukturom, postoje}a izgra|ena 
ulica A. Cesarca i krak ulice A. Cesarca, blizina magistralnog puta M-21 kao i mogu}nost 
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saobra}ajnog prikqu~ka na Industrijsku ulicu sa ju`ne strane, prostor ~ini povoqnim za 
realizaciju Koncepta za izradu Plana detaqne regulacije "za blok 2-9-3 u radnoj zoni" u 
Rumi. 
 
 
3. PRAVILA URE\EWA  
   
3.1.  Koncepcija ure|ewa i tipologija karakteristi~nih gra|evinskih zona i 
karakteristi~nih celina odre|enih planom 
 

    Koncepcija ure|ewa prostora 
 

Planom se utvr|uje namena prostora,  regulacija i koridori saobra}ajnica povr{ine za 
javne namene, koridori i trase komunalne infrastrukture, kao i ograni~ewa za izgradwu 
proistekla iz postoje}eg stawa. 
Zemqi{te u planskom podru~ju, predstavqa gra|evinsko zemqi{te u okviru koga se 
formiraju dve vrste zemqi{ta i to: 
 

- POVR[INE JAVNE NAMENE 
U okviru planskog podru~ja, na gra|evinskom zemqi{tu, odvajaju se povr{ine javne 
namene, a ~ine ga uli~ni gabariti (postoje}i i novi). 

 
- OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

Sa~iwavaju ga sve ostale povr{ine koje nisu odre|ene kao povr{ine javne namene, tj 
povr{ine izme|u regulacionih linija (koje predstavqaju linije razgrani~ewa 
povr{ina za javne namene od ostalog gra|evinskog zemqi{ta). 

 

 Tipologija karakteristi~nih gra|evinskih zona 
 

Prostor u planskom podru~ju formiran je kao jedinstven blok radne zone, namewen za 
izgradwu objekata radne zone (proizvodwa, prerada, trgovina na veliko, skladi{tewe 
sirovina i gotovih proizvoda, razne uslu`ne delatnosti i sl.). 
 
Tabelarni prikaz povr{ina po planiranim namenama  

 
NAMENA 

 
POVR[INA 

[ha] 

   

 
RADNA 
ZONA 

 
oko 3,65 

 
65,2% 

 

ZA[TITNO ZELENILO oko 0,45 8,0%  
 

SAOBRA]AJNICE 
(POVR[INE JAVNE NAMENE) 

oko1,5 26.8%        
 

 UKUPNO:5,6 ha 100%  

 
 
 
 
3.2.  Popis parcela i opis lokacija za javne povr{ine, sadr`aje i objekte 
 
U okviru planskog podru~ja, na gra|evinskom zemqi{tu, odvajaju se povr{ine javne namene i 
to uli~ni gabariti (postoje}i i planirani) sa javnim zelenilom i kanalima za regulaciju 
atmosferskih voda. U okviru planskog podru~ja, povr{ine za javne namene zauzimaju 
povr{inu od 1,5 ha.  

 
Spisak parcela povr{ina za javne namene: 
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Cela k.p. br. 6069/11 i delovi k.p. br. 6069/4, 6069/12, 6069/13, 6069/14, 6069/15, 6069/16, 
6069/17, 6069/18, 6069/19, 6070/2 K.O. Ruma 
 
 
 
 
3.3. Pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granice parcela 

 
Na prostoru obuhva}enom planom, definisane su povr{ine za javne namene i ostale 

povr{ine, odnosno ostalo gra|evinsko zemqi{te.  
Uslovi za parcelaciju na ostalom gra|evinskom zemqi{tu su: 
- Parcelacija, preparcelacija i ispravka granice mo`e da se vr{i na svim 

katastarskim parcelama i u svim oblicima svojine na zemqi{tu, 
- Sve novoformirane parcele, obavezno imaju direktan izlaz na javni put, 
- Obavezno se pripajaju dve ili vi{e katastarskih parcela u slu~ajevima kada 

katastarske parcele koje formiraju novu gra|evinsku parcelu, svojim oblikom, 
povr{inom ili {irinom uli~nog fronta ne zadovoqavaju parametre utvr|ene za 
gra|evinsku parcelu za odre|enu namenu, 

- Obavezno se pripajaju dve ili vi{e katastarskih parcela u slu~aju kada katastarske 
parcele koje formiraju novu gra|evinsku parcelu, nemaju izlaz na javni put, 

- Obavezno se vr{i preparcelacija postoje}ih parcela kada su neophodne 
intervencije radi usagla{avawa novih regulacionih {irina ulica, 

 
 
3.4. Mere energetske efikasnosti izgradwe 
 

Kako energetska efikasnost podrazumeva kvalitet  kori{}ewa raznih vidova  
energije, tako poboq{awe  energetske efikasnosti zna~i izbegavawe (smawewe) gubitaka 
energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske aktivnosti i mo`e se 
realizovati kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we energije. Obezbe|ivawe 
energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, izgradwi, 
kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih kako poslovawu tako i stanovawu.Za prostor 
obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za ostvarewe energetske 
efikasnosti: 
 -Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi ne samo nameni ve} i klimatskom 
uslovima ; 
 -Adekvatana  upotreba  izolacionih materijala u izgradwi, ili obnovi postoje}ih 
objekata ( izolacija spoqa{wih zidova , izolacija krova, izolacija krovne tavanice prema 
negrejanom prostoru i sl.); 
 -Optimizovati energetske potrebe objekata, {to podrazumeva optimizaciju koli~ina 
energije koju zgrada stvarno tro{i, ili za koju je proceweno da zadovoqava razli~ite 
potrebe vezane za standardnu upotrebu zgrade, koje mogu obuhvatiti, izme|u ostalog, 
grejawe, toplu vodu, hla|ewe, ventilaciju i rasvetu. Ova koli~ina odrazi}e se u jednom ili 
vi{e broj~anih pokazateqa, koji se izra~unavaju uzimaju}i u obzir izolaciju, tehni~ke i 
instalacione karakteristike, dizajn i polo`aj  u odnosu na klimatske aspekte, izlo`enost 
suncu i uticaj susednih struktura, vlastitu proizvodwu energije i druge faktore, 
ukqu~uju}i unutra{wu klimu, koji uti~u na energetsku potra`wu.Tamo gde je to mogu}e 
primeniti u poslovnim  objektima sistem klimatizacije (kombinacija svih komponenti koje 
su potrebne da bi se obezbedio tretman vazduha kojim se temperatura kontroli{e ili 
sni`ava, naj~e{}e u kombinaciji sa kontrolom ventilacije, vlage i ~isto}e vazduha); 
 -Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 
obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe,  biomasa i geotermalni izvori); 
 -U objektima proizvodwe i prerade posebno je potrebno primeniti : kogeneraciju-
spregnutu proizvodwu toplotne i elektri~ne energije, trigeneraciju-spregnuto grejawe, 
hla|ewe i proizvodwa elektri~ne energije, ugradwu savremenih  kotlova (kontrolni  
ure|aji, ekonomajzer, poboq{ana izolacije, ugradwa regenerativnih gorionika, automatsko 
odmuqivawe i sl.), zamenu starih kotlova na gas novim kondenzacionim kotlovima,  
rehabilitaciju sistema za razvod pare, ugradwu sistema za rekuperaciju-iskori{}ewe 
otpadne toplote iz tehnolo{kih procesa, rehabilitaciju sistema komprimovanog vazduha , 
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rehabilitaciju sistema za razvod elektri~ne energije (zamena starih ili 
predimenzionisanih transformatora, ugradwa kondenzatora sa ciqem da se smawi 
potro{wa reaktivne elektri~ne energije i sl.); 
 -Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqkama , sa kontrolom nivoa 
osvetqenosti , s obzirom na prometnost;  
 
 
3.5. Op{ti i posebni uslovi i mere za{tite `ivota i zdravqa qudi i za{tite od 

po`ara, elementarnih nepogoda, tehni~ko tehnolo{kih nesre}a i ratnih dejstava 
 
Za{tita `ivotne sredine 

Funkcionisawe proizvodnih objekata unutar zone ima potencijalno negativan uticaj 
na op{te stawe kvaliteta `ivotne sredine. Iz tog razloga proces planirawa u planskom 
podru~ju usmeravati prema vidovima kori{}ewa koji ne optere}uju sredinu i omogu}avaju 
obnavqawe prirodnih resursa u skladu sa principima odr`ivog razvoja. Skladi{na 
tehnologija mo`e imati zna~ajan negativan uticaj na `ivotnu sredinu, pa se ovom delu mora 
posvetiti posebna pa`wa sa aspekta za{tite.  
Izgradwa objekata u planskom podru~ju ne sme biti planirana bez mogu}nosti prikqu~ewa 
na kanalizacionu infrastrukturu. Infrastrukturno re{ewe mora biti usagla{eno sa svim 
zakonskim propisima kako bi se obezbedila za{tita zemqi{ta, vode i vazduha. 
Industrijske otpadne vode moraju biti prethodno tretirane do nivoa kvaliteta dozvoqenog 
za upu{tawe u kanalizacioni sistem. Zabraweno je direktno ili indirektno ispu{tawe 
nepre~i{}enih i nedovoqno pre~i{}enih otpadnih voda (ispod II klase kvaliteta vode) u 
ekolo{ki koridor, {to je neophodno uzeti u obzir pri izboru tipa pre~ista~a, za 
individualno pre~i{}avawe otpadnih voda. 

Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa, atmosferskih 
pra`wewa, podzemnih voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog dejstva 
qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : havarije, 
mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, 
isparewa i mirise, namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha 
i sa tla, i sl.). Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili svo|ewe na min uticaje posti`e 
se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, normi i tehni~kih uslova  u 
projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa naro~ito kod izbora konsruktivnog sklopa i 

fundirawa objekata, a za seizmi~ke uticaje 8º MCS skale, upotrebe atestiranih 
gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme, 
opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na 
pojedina~nim lokacijama kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako 
dostupne saniteskim vozilima i protivpo`arna, hidrantska mre`a i dr. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih uslova, sva 
negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja 
Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i sli~no. 
Za sve proizvodne, prera|iva~ke, skladi{ne i druge sadr`aje za koje postoji sumwa da mogu, 
na bilo koji na~in, negativno uticati na stawe `ivotne sredine neophodna je izrada 
Studije o proceni uticaja objekata na `ivotnu sredinu. 
 
 
Za{tita od elementarnih nepogoda 
 
Uslovi za{tite od potresa 
Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list SFRJ, 
br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbe|ewa za{tite od maksimalnog o~ekivanog 

udara 8ºMCS. 
 
Uslovi za{tite od po`ara 
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Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih objekata sa 
po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti,  kori{}ewem nezapaqivih materijala za 
izgradwu, propisno projektovanom protivpo`arnom hidrantskom mre`om kao i obavezno 
obezbe|ewe pristupa svim objektima, a sve u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara (Sl. 
Glasnik RS br. 53/93, 67/93, 48/94 i 101/20050, Pravilnikom o tehni~kim normativima za 
hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. List SFRJ br. 30/91)  
 
Uslovi za{tite od poplava 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione mre`e. U svakom slu~aju 
obezbediti propisnu hidro-tehni~ku izolaciju objekata, pogotovo podruma odnosno suterena 
budu}ih objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda otvorenim uli~nim kanalima i 
daqim svo|ewem u melioracioni sistem.  
 
Uslovi za{tite od udara groma 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e biti 
pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 
 
Uslovi za za{titu od ratnih dejstava  
Obaveza investitora je da, prema uslovima Ministarstva odbrane, Uprava za vanredne 
situacije, Odeqewe za vanredne situacije Sremska Mitrovica, Kancelarija za vanredne 
situacije Ruma, br. 842-2-8/10-12.4 od 22.07.2010. god, na pomenutoj lokaciji izgradi 
skloni{te dopunske za{tite za sklawawe qudi i materijalnih dobara. 
 
 
3.6.  Za{tita prirodnih dobara 
U planskom podru~ju nema prorodnih dobara koji su pod posebnim re`imom za{tite.  
 
 
3.7.  Za{tita graditeqskog nasle|a 
U planskom podru~ju niti u neposrednoj blizini ne nalaze se za{ti}ena niti za za{titu 
predlo`ena prirodna i kulturna dobra.  
Prilikom izvo|ewa zemqanih radova, ukoliko se nai|e na predmete arheolo{ke prirode, 
radovi se obustavqaju i o na|enom izve{tava op{tinski organ nadle`an za kulturu, 
odnosno Zavod za za{titu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici. 
 

 
3.8. Posebni uslovi kojima se povr{ine i objekti javne namene ~ine pristupa~nim 

osobama sa invaliditetom, u skladu sa standardima pristupa~nosti 
Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima i sl.), 

moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (Slu`beni glasnik 
RS, br. 18/97), kao i drugim propisima i standardima koji rguli{u ovu oblast:  
- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 

neutralisati obarawem ivi~waka, 
- u poslovnim objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu 

prizemqa (odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoqnim ili unutra{wim rampama 
minimalne {irine 90 cm i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%) 

- ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati tako da 
omogu}i nesmetano kretawe osoba sa smawenim mogu}nostima kretawa - okno lifta 
minimum 110/140cm, izlazni podest minimum 140 cm. 

- Na parkirali{tima uz poslovawe planirati prema zakonu i pravilniku odre|en broj 
parking mesta za invalidna lica. 
 
 
3.9.  Plan ure|ewa slobodnih i zelenih povr{ina 
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U okviru bloka radne zone, odnosno budu}ih kompleksa, sve slobodne, neanga`ovane 
povr{ine parcele po pravilu se koriste za ozelewavawe, a naro~ito prema susednim 
kompleksima.  
Ure|ewe slobodnih povr{ina treba da se bazira na postavci prvenstveno za{titne 
vegetacije, kao i dekorativne vegetacije uz neophodno kori{}ewe elemenata parterne 
arhitekture. Projekat ozelewavawa treba da obezbedi za{titu prostora od {irewa 
posledica zaga|ivawa. Za ozelewavawe povr{ina unutar radnog kompleksa mogu}e je 
kori{}ewe primeraka egzota za koje je potvr|eno da se dobro adaptiraju datim uslovima 
sredine i ne spadaju u kategoriju invazivnih. U skladu sa urbanisti~kim parametrima za 
odgovaraju}i  nivo ozelewenosti bloka u privrednim zonama, preporuka u vezi minimalne 
zastupqenosti ozelewenih povr{ina (bez parkinga) na prostoru predvi|enom za razvoj 
poslovnih delatnosti (lokacije veli~ine 0,5-50 ha) gde spadaju male i sredwe firme, treba 
da bude: 20% na parcelama do 1ha, 25%, na parcelama 1-5ha. 
 
 
 
4. PRAVILA GRA\EWA 
 
4.1. Uslovi za formirawe gra|evinske parcele 

 
Na ostalom gra|evinskom zemqi{tu, u skladu sa namenom prostora, utvr|uju se obaveze, 

uslovi i mogu}nosti promene granica postoje}ih katastarskih parcela. U prostoru plana 
pojavquju se slede}e vrste parcela za koje su propisani posebni parametri: 

 Parcele radne zone (proizvodwa, prerada, skladi{tewe, poslovawe) imaju 
slede}e parametre: minimalna povr{ina parcele 1000m2, najmawa {irina uli~nog 
fronta iznosi 25,0m.  
Maksimalna veli~ina parcele nije ograni~ena, odnosno mogu}a veli~ina parcele je 
veli~ina bloka. 
Sve novoformirane parcele obavezno moraju imati direktan pristup na javni put. 

 Parcele saobra}ajnica 
Parametri za parcele koje se formiraju za saobra}ajnice u planskom podru~ju, }e se 
utvrditi prema stvarnim potrebama.  

 Ako se monta`no betonske trafostanice postavqaju na posebnu parcelu dimenzija 
te parcele }e se utvrditi prema stvarnim potrebama budu}eg elektroenergetskog  
objekta.Tako formirana parcela treba da ima prilaz na javni put , ili pravo 
slu`benosti prolaza. 

 
 

4.2. Uslovi za izgradwu objekata 
 
4.2.1. Op{ta pravila 
 
Na parcelama radne zone: 
 
- Na parcelama je mogu}a izgradwa proizvodnih, prera|iva~kih, skladi{nih i drugih 

poslovnih objekta kao i prate}ih objekata uz poslovawe i objekata za potrebe 
infrastrukture. 

- Delatnosti koje su dozvoqene su iz domena sekundarnih i tercijarnih delatnosti, kao i 
razne uslu`ne delatnosti  

- Nije dozvoqena izgradwa objekata za deponovawe opasnog otpada niti bilo kakva druga 
delatnost koja u sebi sadr`i opasan otpad.  

- Indeks zauzetosti na parcelema radne zone je 70%, indeks izgra|enosti 2,0  
- Maksimalna spratnost proizvodnih, prera|iva~kih i pomo}nih objekata je P+0 

(prizemqe sa ili bez podruma), mogu}e su galerije u okviru potrebne spratne visine koja 
je kod ovih objekata razli~ita (vi{a), izuzetno P+1 ukoliko tehnologija to zahteva. 

- Maksimalna spratnost drugih poslovnih objekata je P+3 (sa ili bez podruma ili 
suterena). 

- Spratnost pomo}nih objekata je maksimalno  P+0.  
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- Predwa gra|evinska linija utvr|ena je na 6m od regulacione linije sa severa i zapada, 
a od regulacione linije sa juga (Industrijska ulica) gra|evinska linija se utvr|uje na 
rastojawu od 8,0m, a u odnosu na regulaciju puta M-21 sa istoka, na rastojawu od 20,0m. 
odnosno u svemu prema grafi~kom prikazu list br.4 - Plan saobra}aja, regulacija i 
nivelacija  R :1000 

- Bo~ne gra|evinske linije utvr|uju se na rastojawu od 4m od suseda tako da se obezbe|uje 
razmak izme|u objekata susednih kompleksa od najmawe 8m. 

- Zadwa gra|evinska linija za sve parcele je 4m udaqena od granice sa susedom. 
4.2.2. Posebna pravila za izgradwu objekata 
 
Svi objekti radne zone moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu va`e}ih 
standarda, normativa, propisa . 
Svi objekti treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih na~elno autohtonih 
materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno izolovani, 
oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim instalacijama. 
Fundirawe vr{iti u zdrav teren. Za objekte ve}ih dimenzija obavezno  je ispitivawe 
nosivosti tla. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od seizmi~kih 
uticaja na 8º MCS skale. 
Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa kao i 
drugih negativnih atmosferskih uticaja. 
Krovne ravni, ukoliko je krov kos, imaju nagib ka ulici ili  ka bo~nim stranama vlastitog 
dvori{ta. 
Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te.  
Krovni pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala. 
Na poslovnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim ili neki drugi materijal 
primeren konkretnoj nameni objekta.  
Prate}i (pomo}ni) objekti  su objekti koji se grade kao drugi objekat uz glavni, u funkciji 
glavnog objekta. 
Ovakvi objekti mogu biti gra|eni od skromnijih gra|evinskih materijala koji u svakom 
pogledu moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i normative vezane za ovakvu vrstu 
objekata. Ovakvi objekti moraju u estetskom smislu biti u skladu sa glavnim objektom na 
parceli. 

 
 
Proizvodni, prera|iva~ki, skladi{ni i drugi poslovni objekti 

 Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu va`e}ih 
standarda,normativa,propisa , u likovno-estetskom izrazu primereni zahtevima 
koje postavqa savremena arhitektura,savremen na~in `ivota i rada. 

 objekti treba da budu projektovani i izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih, 
na~elno autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo 
propisno izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim 
instalacijama, 

 Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru 
dozvoqenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti. 

 Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti 
tla, a na osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki prora~un,izbor 
konstruktivnog sistema i fundirawe. 

 Otvarawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na uli~noj 
i fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, 

  kota poda prizemqa radnih, odnosno poslovnih prostorija u prizemqu objekta mo`e 
da bude 0,20-0,50m (denivelacija do 1,2m savladava se unutar objekta)  

 Kote podova prizemqa za proizvodne objekte su  min 0,20m od kote dvori{ta a 
zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe; 

 Kote podova prizemqa poslovnih i drugih objekata - iznosi  od 0,20 do1,5m od kote 
trotoara (ili okolnog terena) zavisno od sadr`aja u objektu i posedovawa suterena 
ili podruma,a posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe mah 16%, 
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 Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj,0,20m a zavisi}e i od namene 
objekta. 

 
Kod objekata op{tih namena-upravne zgrade - obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za 
savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa za kategorije 
korisnika  koja koriste tehni~ka pomagala pri kretawu. 

                                    

   svetla visina poslovnih prostorija treba da je min. 3,00 m, odnosno prema 
propisima za odgovaraju}u namenu odnosno delatnost; 

  kod proizvodnih i skladi{nih objekata visina prostorije u skladu sa namenom i 
tehnolo{kim procesom 

  pri izgradwi novih objekata mora istovremeno biti obezbe|en pripadaju}i 
parkig/gara`ni prostor, po pravilu na sopstvenoj parceli, a prema normativima za 
odgovaraju}u delatnost; 

  poslovni (radni) objekti odnosno prostori se projektuju i izvode prema 
funkcionalnim sanitarnim, tehni~ko-tehnolo{kim i drugim uslovima zavisno od 
delatnosti koja je na parceli dozvoqena,  

  krovovi mogu biti kosi ili ravni, s tim da ako su krovne ravni kose, nagiba je 
maksimalno do 30º s padom u odnosu na ulicu i okolni prostor poput prete`nog broja 
objekata u uli~nom frontu , sa svo|ewem vode u sopstveno dvori{te, odnosno uli~nu 
kanalizaciju, 

 ukoliko je krov ravan preporu~uje se da se primeni nesaglediv plitak limeni krov 
nagiba oko 10º,  

 spoqni otvori projektuju se zavisno od funkcionalnog sklopa i polo`aja objekta na 
parceli  

 
 
Prate}i objekti 

 Prate}i (pomo}ni i drugi) objekti zavisno od svoje namene lociraju se unutar 
parcele u skladu sa organizacijom parcele.  

 Mogu}e je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli slede}i sadr`aji : 
magacini, skladi{ta za sirovinu ili gotove prizvode, mehanizaciju, alat, prostore 
posebne opreme i pomo}nih ure|aja i namena (cisterne, jame, kontejneri i sl.). 

 Mogu}e je da se ovakvi objekti lociraju i ispred glavnog objekta, a prema potrebama 
funkcionisawa i tehni~ko tehnolo{kog procesa koji se odvija na parceli (npr. 
Portirnica sa kontrolom ulaza i izlaza, kolske vage se ili bez vagarske ku}ice i 
sl.) 

 Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju biti zadovoqeni. 

 Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele 
{irine  (min) 5,0m. 
 
 

4.3. Uslovi za izgradwu i opremawe prostora infrastrukturom i prikqu~ewe 
objekata na mre`e infrastrukturu 

 
4.3.1. Saobra}aj 
Saobra}ajnice u planskom prostoru su javne povr{ine i to : 

a. Produ`ava se koridor kraka ulice A. Cesarca prema zapadu (S-2) do kraja 
planskog podru~ja.  

b. Nova ulica S-1 formirana uz zapadnu granicu planskog podru~ja u {irini 
koridora od 15,0m. Ulica se formira u pravcu sever jug i to od ulice S-2 sa 
severa do Industrijske ulice na ju`noj strani planskog podru~ja. 
 

Postoje}i krak Ulice A. Cesarca rekonstruisati, odnosno kolovoz pro{iriti do {irine od 
6,0m, a nove kolovoze planirati tako|e u {irini od 6,0m. 
Kolovoznu konstrukciju planirati za te{ko saobra}ajno optere}ewe. 
Pe{a~ke staze su planirane uz regulacionu liniju, sa  jedne kolovoza, u {irini od 1,5m. 
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Radijus krivine, na mestu spajawa kolovoza ulica S-1 i S-2, iznosi}e min 12,0m, dok u 
raskrsnici sa Industrijskom ulicom, radijus krivine iznosi}e 15,0m. 
U uli~nom koridoru je sme{tena kompletna infrastruktura. 
U uli~nim koridorima se ne predvi|aju parkinzi. Parkirawe vozila, za potrebe 
poslovawa, odvija}e se iskqu~ivo unutar poslovnih / radnih kompleksa.  
U graf.listu br.4 se nalaze i potrebni elementi za horizontalnu i vertikalnu regulaciju  
Izme|u pe{a~kog trotoara, odnosno izme|u regulacije  i kolovoza uspostavqa se zeleni 
pojas u koji se sme{taju infrastrukturni vodovi i putni kanal. 
U graf.listu br.6 dat je prikaz popre~nog profila budu}ih saobra}ajnica i polo`aj 
planiranih infrastrukturnih koridora. 
 
 
Uslovi za pristup parceli i parkirawe 
Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 
direktno. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele ("nu`ni prolaz") za izuzetne 
potrebe - op{te (po`ar, za sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatnosti na parceli . 
Pristup, odnosno povezivawe na javni put, ulicu mora imati min {irinu 4,0 m za radne 
komplekse pogotovo ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi {irina 
trebala da se pove}a na min 5,5 m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvojiti - ulaz u 
kompleks i izlaz iz kompleksa . 
Kompleksi se ogra|uju "industrijskom" (`i~anom sa betonskim stubovima) ogradom visine 
mah 2,2m po granicama parcela. Predwa ograda mo`e biti pomerena na ra~un vlastitog 
komleksa za {irinu ulazne partije tako da se parking prostor za posetioce i zaposlene 
mo`e na}i van ograde, odnosno proizvodnog dela kompleksa, ali na prostoru vlastite 
parcele. 
Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se izvr{iti 
zacevqewe kanala i  pribaviti saglasnost i uslovi nadle`nog preduze}a koje gazduje 
istim. 
Na slobodnim povr{inama, gde se planiraju novi radni prostori formira}e se parkinzi za 
putni~ka vozila (na tri radnika jedno vozilo) po principu parkirawa na sopstvenoj 
parceli. 
[irina parking prostora za putni~ko vozilo i to  za upravno parkirawe iznosi 2,30-2.50 m, 
a du`ina od 4.60 m do 5.0m. U okviru parkirali{ta potrebno je rezervisati prostor za 
drvorede, po modelu da se na ~etiri parking mesta planira jedno drvo. Oko i unutar 
planiranih parkinga potrebno je obezbediti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog rastiwa. U 
delu gde se organizuje podu`no parkirawe, dimenzije jednog parking mesta moraju biti 6,0 h 
2,5 m. 
Prilikom daqe razrade pojedinih prostornih segmenata (radnih kompleksa), 
konkretizovanih projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovawe i izgradwu, pored 
navedenih uslova, obavezno }e se postupati prema uslovima nadle`nih preduze}a uz 
pribavqawe dopunskih ili preciznijih (konkretnijih)  uslova ukoliko nadle`no JP-e 
zakqu~i za neophodno ili iste obnovi nakon isteka roka va`nosti. 
 

 
 
4.3.2. Vodovod i kanalizacija 
 
 
Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u 
U novoformiranim ulicama S-1 i S-2, planira se nastavak vodovodne mre`e i to od 
postoje}e mre`e AC Ø100 u ulici A. Cesarca, prelazom preko postoje}eg (rekonstruisanog) 
kolovoza na zapadnu stranu pa daqe sa ju`ne strane u odnosu na kolovoz planirane ulice 
S-2 prema zapadu do ukr{tawa sa novom ulicom S-1 i daqe du` ulice S-1 sa isto~ne strane 
kolovoza, uz planirani trotoar.  
Budu}i korisnici }e se vodom snabdevati prikqu~kom na uli~nu vodovodnu mre`u, sa 
najbli`eg mesta, a prema uslovima nadle`nog preduze}a koje gazduje ovom infrastrukturom. 
 
Uslovi za prikqu~ewe na mre`u fekalne kanalizacije 
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Postoje}u kanalizaciju sanirati izgradwom novog kolektora od predmetnog bloka pa ju`no 
kroz blok 2-11-1 do postoje}eg kolektora u ulici V. Nazora, kojim }e se rasteretiti 
postoje}i kolektor. 
Za tehnolo{ke otpadne vode, ukoliko je potrebno, treba predvideti odgovaraju}i 
predtretman da bi kvalitet ovih voda zadovoqio sanitarno tehni~ke uslove za ispu{tawe 
otpadnih voda u javnu kanalizaciju, pre pre~i{}avawa na UPOV-u, a u skladu sa 
Op{tinskom odlukom o odvo|ewu i pre~i{}avawu otpadnih voda (SL.list op{tina Srema 
br. 14/98). 
 
 
 
Uslovi za odvo|ewe atmosferskih voda 
Za vode sa zama{}enih i zauqenih povr{ina predvideti separatni sistem pre~i{}avawa 
pre upu{tawa u recepijent (separator uqa, talo`nik). Kvalitet euflenta mora obezbediti 
odr`avawe II b klase vode u recepijentu, a u skladu sa Uredbom o klasifikaciji voda (Sl 
glasnik SRS br. 5/68) i Pravilnika o opasnim materijama u vodama (Sl. Glasnik SRS br. 
31/82). Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovnih i ~istih betonskih povr{ina i uslovno 
~iste tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se bez 
pre~i{}avawa upu{tati u otvorene kanale u ulici, putem ure|enih ispusta koji su 
osigurani od erozije.  
 
 
4.3.3. Elektoenergetska infrastruktura 
 
Elektri~na energija 
Za snabdevawe budu}ih korisnika u bloku 2-9-3, elektri~nom energijom, izgradi}e se nova 

MBTS 10(20)/0.4 kV tipa EV21, instalisane snage 630 kVA. Snabdevawe MBTS 10 kV 
realizova}e se kablom tipa HNE 49-A sa postoje}e 10kV mre`e na lokaciji. 
U slu~aju da ukupna jednovremena snaga poslovnih objekata prema{i 630 kV, izgradi}e se 
vi{e transformatorskih stanica. 

Prikqu~ewe objekata se vr{i podzemno iz neke od planom predvi|enih  
trafostanica ili se za ve}e potro{a~e mora pristupiti izgradwi sopstvene.  

Prikqu~ewe objekata mawih potro{a~a mogu}e sa najbli`eg postoje}eg nn voda u 
svemu prema uslovima i saglasnosti nadle`nog elektropreduze}a. 

Izgradwa planirane mre`e i objekata elektroenergetske infrastrukture 
realizova}e se prema slede}im pravilima i uslovima: 

-visokonaponsku mre`u graditi podzemno , na 1,7 m od regulacione linije, 
-niskonaponsku mre`u javne rasvete graditi  podzemno , na 1 m od ivice kolovoza, 
-ukr{tawe elektri~nog voda  sa putem izvr{iti podzemno , kroz za{titnu cev , pod 

uglom od 90º , 1m ispod dna odvodnog kanala,  
-ukr{tawe elektri~nog voda  sa melioracionim kanalom izvr{iti podzemno, kroz 

za{titnu cev , pod uglom od 90º, 1,5 m ispod dna odvodnog kanala , 
-elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,5m od temeqa objekta, 
-pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabl mora biti postavqen u za{titnu cev, ugao 

ukr{tawa 90º, 
-pri paralelnom vo|ewu elektroenergetskih i telekomunikacionih kablova, 

najmawe rastojawe mora biti 0,5m za napone do 10KV , odnosno 1m za vi{e napone od 10 KV,  
ugao ukr{tawa je 90º; ukr{tawe se izvodi na rastojawu 0,5m , 

-paralelno vo|ewe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 
dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m , 

-elektroenergetski kabl mo`e da se ukr{ta sa gasovodom na vertikalnom rastojawu 
0,3m, a paraleno mogu biti minimalno na rastojawu 0,5m. 

-Javnu rasvetu izgraditi svetiqkama sa natrijumovim visokopritisnim sijalicama 

snage 150W(250W), `ivinim visokopritisnim sijalicama snage 250W (400W) ili 
odgovaraju}im metalhalogenim izvorima. Svetiqke se montiraju na propisno uzemqene 
metalne kandelaberske stubove visine 8.0-10.0m, direktno ili na nosa~ima sa otklonom od 
1.0m. Kandelaberski stubovi se postavqaju na rastojawu 0,75m od ivice kolovoza. 
Potrebnoje ostvariti osvetqaj od minimalno B1 (A2). Preporu~uje se ugradwa sistema za 
redukciju osvetqewa u kasnim no}nim satima. Napajawe javne rasvete planirano je 
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podzemnim el.en.kablovima javne rasvete (0.4kV) sa poqa javne rasvete u i budu}im 
trafostanicama 20/0.4kV. 

-U grafi~kom prilogu elaborata, opredeqeni su koridori za izgradwu podzemnih 
el.en. kablovskih vodova. El.en. kablovi 10kV i 0.4kV se postavqaju na dno zemqanog rova 
dubine 0.8m (ispod projektovanih kota  zelenih povr{ina). Iznad kablova se postavqaju 
plasti~ni {titnici i trake za upozorewe. U zajedni~kom kablovskom rovu, ~isto ("svetlo") 
rastojawe od visokonaponskog kabla 10kV mora biti 0.2m, a izme|u niskonaponskih kablova 
0.7m.  

-Trafostanice  graditi kao zidane stubne ili monta`nobetonske . Trafostanice se 
mogu graditi na  za to formiranim parcelama i na parcelama radnog kompleksa , a wihova 
minimalna udaqenost od najbli`eg objekta 3 m. Trafostanica mora da ima pristupni put  
{irine 3 m. Trafostanice se mogu postaviti na javnom zemqi{tu ili u okviru kompleksa. 
 
Gas 
Kod projektovawa i izvo|ewa budu}ih objekata u bloku 2-3-9 u radnoj zoni u Rumi u svemu }e 
se primewivati uslovi prema Pravilniku o tehni~kim uslovima i normativima za 
projektovawe i izgradwu distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni 
pritisak do 4 bar (Sl. list SRJ 20/1992), Pravilnik o tehni~kim normativima i uslovima 
za projektovawe i polagawe ku}nih gasnih prikqu~aka za radne pritiske do 4 bar (sl. list 
SRJ 20/1992), Pravilnika o tehni~kim normativima za bezbedan transport te~nih i 
gasovitih ugqovodonika magistralnim naftovodima i gasovodima i naftovodima i 
gasovodima za me|unarodni transport (sl. List SFRJ 26/1985). 
 
4.3.4. tt mre`a i KDS 
 
Budu}i objekti bi}e prikqu~eni na TT mre`u aktivirawem rezerve broj 794-795 na glavnom 
kablu br.8, koja je locirana u ulici a. Cesarca ispred ku}nog broja 45b. Budu}a mre`a }e 
biti podzemna. 

Prikqu~ewe objekata se vr{i iskqu~ivo podzemno preko slobodnostoje}ih 
razvodnih ormana. 

Kablovi TT mre`e,  postavqaju se podzemno na dubinu najmawe 0.8m. Polagawe 
kablova se vr{i u uli~nim zelenim povr{inama. 

Slobodnostoje}i ormani koji slu`e za prikqu~ewe objekata postavqaju se tako da 
ne smetaju pristupu objekata. 

-Ukr{tawe sa saobra}ajnicom se izvodi kroz za{titnu cev pod uglom od 90º. 
-Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda vertikalno rastojawe mora biti ve}e 0,3m a 

pri paralelenom vo|ewu ve}e od 0,5m. 
-Paralelno vo|ewe telekomunikacionih  kablova i cevi vodovoda i kanalizacije 

dozvoqeno je u horizontalnoj ravni na minimalnom rastojawu 1 m . 
Objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja, mobilne telekomunikacione mre`e 

i opreme za RTV , mobilnih centrala , baznih radio stanica, radiorelejnih stanica , antene 
i antenskih nosa~a , mogu se postaviti u okviru objekta ili na slobodnom prostoru,   

Objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili monta`ni, 
ili sme{ten na stubu,postavqen na javnom prostoru ili u okviru parcele predvi|ene za 
sme{taj stambenih ili poslovnih objekata, kao i na drugim slobodnim povr{inama. 

Kompleks za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme mora biti ogra|en i imati 
pristupni put {irine 3 m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice. 
 
 
4.3.5 Deponovawe otpada 
 
Deponovawe sme}a vr{i se u odgovaraju}e posude na ure|enim punktovima u sopstvenom 
kompleksima ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu, eventualno u samom poslovnom 
objektu. Evakuacija komunalnog otpada se vr{i na gradsku deponiju, preko za to nadle`nog 
preduze}a. Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogu}en nesmetan prilaz 
kamionima za potrebe pra`wewa kontejnera. 
Mesta za kontejnere su obavezno od tvrde podloge, beton ili asfalt . 
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5. EKONOMSKA ANALIZA I PROCENA SREDSTAVA ZA URE\EWE JAVNIH POVR[INA 

 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli
~ina  

Cene po 
jed. Mere u 

din. 

Ukupna cena 
u din. 

1. Elektroenergetika 

      

1.1. Izme{tawe i kablirawe VN 35KV km 0,56 5.000.000 2.800.000 

1.2. Visokonaponsa kablovska mre`a 10 KV km 0.5 3.800.000 1.900.000 

1.3. Trafo stanice 20/0.4  KV/KV kom 1 5.000.000 5.000.000 

Ukupno za elektroenergetiku: 9.700.000 

2. Saobra}ajna infrastruktura  

2.1. 
Rekonstrukcije  post  kolovoza  
(3,0+3,0m) - 194m h 6,0m         

m2 1.164 7.500 8.730.000 

2.2. Novi kolovozi  (6,0m) - 353m h 6,0m        m2 2.118 7.500 15.885.000 

2.3. 
Trotoari (jednostrano,1.5m)                                                                                  
471m h1,5m m2 707 3.340 2.361.380 

Ukupno za saobra}ajnu infrastrukturu: 11.107.265 

3. Vodovod i mre`a fekalne kanalizacije 

3.1. Izgradwa  razvodne mre`e F100 km 0.35 3.500.000 1.225.000 
3.2. Izgradwa kanalizacione mre`e   km 0.35 7.500.000 2.625.000 

                                            Ukupno za vodovodnu  i mre`u fekalne kanalizacije: 3.850.000 

4. Telekomunikacona mre`a 
      4.1.  Izgradwa pretplatni~ke mre`e  km 0.21 2.500.000 525.000 

                                                                       Ukupno za telekomunikacionu mre`u: 525.000 

5. Otvoren atmosferska kanalizacija  

5.1. 
Iskop kanala ( iskop zemqe sa 
utovarom u kamione, {karpirawe 
kosina) 

m3 272 150 40.800 

5.2. Transport zemqe i  istovar   m3 272 180 48.960 

                                                                               Ukupno za  kanale : 89.760 
                                                       UKUPNO: 25.272.025 din 

 
 
Tabela: Potrebna sredstva za prioritetne radove na ure|ivawu saobra}ajnih povr{ina i 
izgradwu javne komunalne infrastrukture. 
Ure|ewe i opremawe gra|evinskog zemqi{ta, sprovodi}e se etapno a prema prioritetima i 
stvarnim finansijskim mogu}nostima op{tine, s tim da se mora voditi ra~una da se 
zaokru`e funkcionalno - tehni~ke celine koje u potpunosti mogu da funkcioni{u.                                                                           
 
 
 
6. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA  
 
Dono{ewe ovog plana omogu}ava izradu projekata parcelacije, odnosno preparcelacije 
izdavawe informacije o lokaciji i lokacijske dozvole. 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 
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-Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije i ispravke granice za formirawe 
budu}ih parcela za izgradwu prema planiranim namenama kao i za potrebe 
formirawa parcela za saobra}ajnice,parcele za trafostanice i sl. 
-Lokacijskom  dozvolom  za projektovawe i izgradwu objekata infrastrukture i 
objekata planirane namene. Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je mogu}a 
po fazama, a prema konkretnim potrebama i zahtevu investitora.  
 
 


